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Lardkyeig Béblingen

Bebauungsplan "Lindenhof"
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Al Rechtsgrundlagen

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebautngsplanes sind:

Baugesetzbuch - BauGB

8§ 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzinwches - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vam 08.12.1986 (BGBL. I.S.
2253) .

Baunutzungsvercrdnung — Baulvo =

§5 1 bis 24 der Vercordming iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ~ BaulVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vam 15.09.1977 (BGBi. I.5. 1763), gefindert durch Ver
nung vem 19,12,198¢ (BGB1. I.E5, 2665).

Planzeichenverordnung 1981 — BlanxV 81 -

tiber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung
des Planivhaltes (Plarzeichenverordrung 1981) vom 30. Juli
=981 (BGEL. I S, 833).

Landesbauordmung fir Baden-Wilrttemberg - IBG

Landesbaucrdmung filr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28. November 1983, (GEl. 5 770), geindert durch Gesetz vam
1. April 1985 (1. S. 51).

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebawungsplanes sind simtliche
genetmigte Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungs-
plinen oder Bauvorschriften innerhalb des r&umlichen Gel-
tungsbereiches dieses Planes aufgehcben,

B. Festsetzung in TextForm

I. Planungerechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BaulV()

1. Art der baulichen Nutzung {(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15
BaulNvD]
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4.1

4.2

Allg. Wohngebiet - WA - § 4 BaullVO

- @J'T/i?'(@%{,r “.

GemiB § 1 (5) BaullVO sind die Nutzungen entsprechend § 4 (2) 2 _*%m;(vé;;ﬁgc

BauNVD nicht zuldssig und die Nutzungen nach § ¢ (2) 3 RauNvVO
nur aushalmsweise zullissig. = ane, Gelie.,  Sopall, z;.‘:_é‘."fﬁ/)dé&%

Gem=R § 1 (6} 1 BauNvo sind die Nut?:ungen entsprechend §4 (3) 1
bis 6 picht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. w Beleibtmuug, fuerbe, fuwllng,
ALrCT Sword, GobloaLons, Tceksy | Woephiome

M-ischgebiet - MI - § 6 BauNw

GemdB § 1 (5} BaulNVO sind die Nutzungen entsprechend § 6 (2) 6 = Gréobae,
und 7 BamWO nicht zulidssig. no Jon i # 22

GemdB § 1 {6) 1 BauNVO sind die Nutzungen entsprechend § 6 {3} = Wlrahtrbas
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. A?

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1} L und (3) BauGB, 5§ 16 - 2la BauNvO

Grundflichenzahl (GRZ} und GeschofIlichenzahl (GFZ) entsprechend
Eintrag in den Nutzungsschabloncn im Bebawmngsplan,

Die HChe der baulichen Anlagen wird geméB § 16 (3) BauNVO mit den
im Bebauungsplan eingetragenen Traufhtthen (TH) und Pirsthohen (FH)
festgesetzt. MaBgebend sind die entsprechend Ziffer B I 11 - fest-
zusetzenden ErdgeschoBfuBbodenhfhen und die in Ziffer B IT 6 fest-
gesetzten Traui- und Firsththen.

Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) Bau¥Wo

Cemid § 22 (4) BaulVO wird eine sbweichende Bauweise (a} festge-—
setzt:

a Bauweise im Sinne der offenen Bauwelse ohne Begrenzunyg der
Gebdudeldngean

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB

Die im Bebammingsplan eingetragen= Hauptfirstrichtung ist verbind-
lich.

Dic Stellung der baulichen &nlagen wird durch die Hauptfirst—
richtuny bestimmt.

Hberbaubare und nicht iberbavbare Grundstiicksflichen

§ 9 (1) 2 BauGR
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5.1 Entsprechend § 23 (2} und (3) BauNVD ist ein Vortreten oder
Abricken {iber die Baugrenzen in geringfligigem AusmaB ausnahms—
weise zuldssig,

6. Nebenanlagen
§ 14 BauNVC und § 23 (5) Bau\wo

6.1 Im WA-Gebiet sind Nebenanlagen, soweit Gebiude nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Nebenanlagen
nach § 14 {(2) BauNVO bleiben unberiihrt.

6.2 In Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nicht
zuldssig. .

7. Garagen und Stellplitze

§ 2 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BaulVO und 2la BauNVO

7.1 In den festgesetzten WA-Gebieten sind Garagen und Stellplitze nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder den gesondert fir
Garagen und Stellpl&tzen ausgewiesenen Flichen zulissig.

7.2 Im Mi-Gebiet sind {iber den Fl&ichen, die im Bebauungsplan fiir Tief-
garagen festgesetzt sind, keine Stellplédtze zulissig.

7.3 Die Zu~ und Ausfahrt der Tiefgaragen ist nur in den im Lageplan
gekennzeichneten Bereich zuldssig,

8. Flichen die von einer Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(59 (1) 10 BauGB)

8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfliichen sind von Sicht-
behinderungen aller Art ab 0,80 m {iber Oberkante Fahrbahn freizu-
halten. Dies gilt nicht flir die als Pflanzzwang entsprechend Ziffer
B 12.1 festgesetzten Biume.

9. Verkchrsfliichen
§ 9 (1) 11 BRauGB

9.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmmg gemdB § 9 (1) 11 BauGB dienen als Mischver-
kehrsfliche mit besonderer Gestaltung dem Gehen und Radfahren
und cdem Fahrverkehr.

9.2 Die Aufteilung der Verkehrsfliiche ist generell Richtlinie fiir
die Ausfiihrung, aber nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

10. Mit Rechten zu belastende Flichen
§ 9 (1) 21 BRauGB

i0.1 Die im Bebauungsplan gemif § 9 (1) 21 BauGB festgesetzten Flichen
Gl, sind mit Gehrechten, die mit Fl festgesetzten Flichen mit
Fahrrechten zugunsten der Grundstlickseigentiimer im Planungsgebiet
zu belasten.
ad2-3-



10.2 Die im Bebauungsplan gemaB § 9 (1) 21 BauGB festgesetzten Fliéchen
G2 sind mit Gehrechten, die mit F2 festgesetzten Flichen mit
Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

10.3 Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte L1 gelten zu-
gunsten derx Ver- und Entsorgungstrdger flir Wasser~Abwasser, Gas,
Elektrizitdt, Telefon und Breitbandkabel}.

11. Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB

11.1 Die im Bebauwungsplan eingetragenen, auf NN bezogenen Erdgeschof-
FuBbodenhthen und Gelédndehthen werden mit einer zuldssigen Ab—
weichung von + 0,25 m festgesetzt. (Siehe Hinweis C 6).

1z. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 (1} 25 BauGB

12.1 Einzelbiume
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote gemsB § 9 (1) 25 a
BauGB fiir Einzelbdume sind im Zusammenhang mit dem Ausbau der
entsprechenden Fldchen zu erfiillen.
12.1.1 Zu verwenden sind die folgenden Arten:
Pig 1: Einzelbaum im mittigen Platzbereich
- Samerlinde - Tilia platyphyllos
Pfg 2: Merklinger StraBe/Max Caspar StraBe:

- Winterlinde - Tilia cordata
- Kastanie - Aesculus carnea

Pfg 3: Gebietsmitte:

- Kirsche = Prunus avium
-  Trauben-
kirsche - Prunus padus

- Hochstammige Obstb&ume:

= Rheinischer Bohnapfel

— Brettacher

- Jakch Fischer

- Gewlirziuiken

- Schwelizer Wasserbirne

- Alexander Lucas

- Stuttgarter GeiBhirtle
— Deutsche Hauszwetschge
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iz.1.2

12.1.3

12.1.4

13.

13.1

14,

14.1

15,

i5.1

15.2

16.

Die anzupflanzenden Bdwume sind zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Die im Bebawungsplan eingetragenen Baumstandcrte kinnen einer
detaillierten Planung der Verkehrsflachengestaltung angepaBt
werden.

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten fléchenhaften Pflanz-
gebot (FPGl} wird das Pflanzen und dauernde Unterhalten ein-
heimischer landschaftsgerechter Gehéilze festgesetzt, dabel
sind feolgende Arten miglich:

Hartriegel {Cornus sanguinea)

Schiehe (Prunus spinosa}

Liguster {Ligustrum vulgare)

WeiBdorn (Crataequs monogyna)
Schneeball (Viburmen opulus + lantana)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Waldrebe (Clematis-Arten}

GeiBblatt (Lonicera heryi + caprifolium)

Je 25 m? Fléche sind 10 Stiick zu pflanzen.

Verbot der Stoffe die die Luft erheblich verunreinigen
(§ 9 (1) 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Verbrennungsanlagen,
die neu errichtet, wesentlich gedndert oder erweitert werden, die
Verwendung von Kohle, U1 und Holz zu Heizzwecken nicht zugelassen.
Fmpichlen wird das Heizen mit Erdgas.

Abbruch baulicher Anlagen
§ 179 BauGB

Die im Bebawmungsplan entsprechend bezeichneten Gebdude miissen be-
seitigt werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauvern zur Herstellung des
Strajjenkdrpers. (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des HShenausgleiches zwischen den dffentlichen
Verkehrsfldchen und den privaten Baugrundstiicken kann entlang
der §ffentlichen Verkehrsfliche ein 2,00 m breiter Grundstiicks-
streifen als Flidche flir Aufschiittungen und Abgrabungen in An-
spruch gencamen werden.

Erforderliche Stltzfundamente fiir Fahrbahn- und Gehwegbegrenzungen,
werden auf den Baugrundstiicken erstellt und sind dort zu dulden.
(Siehe auch Hinweis C 2).

Flidchen fiir Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 {1} 4 und 22 BauGB)
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16.1

17.2

II.

1.1

1.2

1.3

l.4

Die in Gebietsmitte abgegrenzte Fliche flir Gemeinschaftsanlage wird
festgesetzt fir den Gemeingebrauch:

- als Aufenthaltsbereich und Spielbereich B oder C
mit entsprechender Ausstattung im Sinne der DIN
18034,

Zweckgebundene bauliche Anlagen, wie iberdachte
Sitzpiitze und Pergolen sind zuldssig.

Fldchen fiir bescndere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor
schidlichen Umvelteinfliissen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flichen (§ 9 {1) 24 BauGE)

Im Geltungsbereich des Bebaumungsplans wird die WA-Fléche zur
Max-Caspar-Strabe hin Einwirkungen durch Verkehrslirm unterliegen,
sie wird daher als Fldche festgesetzt, bei der besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrslirm erforderlich werden.

Bauliche Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Plarmungsgebiet werden auf den WA-Fldchen zur Max Caspar StraBe
hin die in der Vornorm DIN 18 005 (1971) festgelegten gebietsbe-
zogenen Hochstwerte {berschritten.

Zur Einhaltung der entsprechenden Hochstwerte werden folgende
Mafnahmen festgesetzt:

Bei den im Bebaumungsplan gekennzeichneten Bereich im WA-Gebiet
missen an den neu zu errichtenden Gebduden an den Gebdudeseiten
zur Max-Caspar-Strafe hin passive Lirmschutzmafnahmen ausgefithrt
werden. Diese MaBnahmen missen den Vorschriften der DIN 4109

und den VDI 2719 (Schallddmmung ven Fenstern) entspre-

chen, (Siehe Hinweis C 4).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 {(4) BauGB i.V, mit § 73 LBO

Dachgestaltung (§ 73 (1) 1 1BO)

Die in der Planzeichnung bzw. Nutzungsschablone eingetragenen
Firstrichtungen, Dachformen und Dachneigungen sind einzuhalten.

Dachform der Garagen: Garagen milssen mit Sattelddchern aus-
gefilhrt werden.

Als Dachdeckung geneigter Dicher sind nur Ton- oder Betondach-—
ziegel in naturroten bis rotbraunen Farbtnen zulissig.

Die Dachdeckung von Reihenhausgruppen ist nur im einheitlichen
Farbton zuldssig.

Dachaufbauten und Dachflichenfenster:
ad2-6-



1.4.1

1.4.2

1.4.3

2.1

a)

b)

Reihenhduser

zuldssig sind je Hauseinheit und Dachseite:

eine Dachgaube bis max 3,0 m? Ansichtsfldche oder
ein liegendes Dachflidchenfenster bis zu einer GrdBe
von max, 1,5 m2.

Sie missen untereinander und zu freistehenden seit-
lichen Giebelwénden einen Mindestabstand von 1,50 m
einhalten, Dachgauben miissen 0,8 m von der Traufe
zuriickliegen.

Bei Reihenhdusern mit asymetrischen Satteldach sind
an der Dachseite mit der niedrigeren Traufhthe je
Hauseinheit zuldssigs:

Dachaufbauten die mit dem Hausgrund abschlieBen und
deren Firstlinie rechtwinklig zur Haupffirstrichtung
verlduft bis zu einer Breite von max. 2,50 m oder

von zwel Hauseinheiten zusammengefaBt bis max. 5,00 m.
Die Dachaufbauten miissen zu freistehenden seitlichen
Giebelwdnden einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.
und

zwel liegende Dachfl&chenfenster bis zu einer Einzel-
gréBe von max. 1,00 m2.

Bei anderen Gebduden sind je Dachfldche und je DachgeschoB
bis zu max. 1/3 der Dachldnge zullssig:

Dachflichenfenster bis zu einer Einzelgr&fe von max. 1,5 m?2.
Sie haben einen Mindestabstand von 1,0 m untereinander,

1,0 m von Traufen und 2,00 m von Giebelwiinden, Kehlen und
Graten einzuhalten.

Dachaufbauten auf Dichern mit mehr als 45° Dachneigung als
Gauben, Sie haben einen Mindestabstand von 1,5 m unterein-
ander, 1,0 m von Traufen und 2,00 m von Giebelwdnden, Kehlen
und Graten einzuhalten. Ausnahmsweise kdnnen Dachaufbauten
mit dem Hausgrund abschliessen, wenn ihr First im rechten Win-
kel zum First des Hauptdaches ausgerichtet ist.

Dacheinschnitte, mit denen zu den seitlichen Giebelwinden ein
Mindestabstand von 2,0 m eingehalten werden muB.

AuBenantennen: fiir Rundfunk und Fernsehen (§ 73 (1) 3 LBO)

Sichtbare Antennen flir Rundfunk und Fernsehen sind nicht zulZssig
(siehe Hinweis C 5), Funkantennen sind genehmiqungspflichtig. Sie
missen dem Charakter des Gebiets entsprechen und diirfen nicht ver-
unstaltend wirken.
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4.1

4.2

5.1

Freileitungen (§ 73 (1) 4 LBQ)

Alle Niederspanmungsleitungen (Stran-Fernmelde-antennenleitungen)
auBerhalb von Gebiuden milssen unterirdisch verlegt werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO}

Garagen (§ 73 (1) 1, 5 und 7 LBO)

- Garagen lber Geldndecberflédche miissen massiv errichtet und in
Gestaltung und Farbgebung den Hauptbauk®rpern angeglichen oder
mit ihnen durch Mauvern, Pergolen u.a. zu einer gestalterischen
Einheit verbunden werden.

- Gemeinschaftsgaragen milssen einheitlich gestaltet werden.
Tiefgaragen unter der Erdoberfléche, soweit sie nicht mit bau-
lichen Aniagen berbaut oder als Geh—~ oder Terrassenflidchen
genutzt sind, milssen eine fiir eine Bepflanzung ausreichende Erd-
Uberdeckung erhalten und begriint werden.

Werbeanlagen (§ 73 (1} 1 LBO)

Werbeanlagen sind zuldssig:

a) Im MI-Gebiet an den Gebdudeseiten zur Merklinger- und
Max-Caspar-StrafBe hin als Werbung in Schrift und Zeichen
unterhalb der Briistungshihe des 1. Obergeschosses., Es sind
nur Zeichen, Buchstaben, Schriftziige oder Schilder von max.
0,40 m Hohe zuldssig. Stechschilder sind nur bis zu einer
GrtiBe von 0,5 m? zulidssig.

b}  im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur an der
Stétte der Leistung bis max. 0,5 m? Grdfe und max. 1,5 m
lber der festgelegten EFH am Gebdude in Form von Schriften
und flach an den Wdnden angebrachten Tafeln. Leuchtschriften
und Leuchttafeln sind unzulissig.

Gebaudehthen (§ 73 (1) 7 LBO

Die Traufhthen (Schnittpunkt der AuBerwand mit Oberkante Dachhaut) und
Firsthcohen (Oberkante Sparren) der Hauptgebdude, bezogen auf die Erdge-
schoB fuBbodenhthe werden mit dem im Bebauungsplan eingetragenen Mindest—
traufhchen (TH min.) und den Hochsttraufhdhen (TH max.) sowie den Min-
destfirsththen (FH min.} und Hochstfirsththen (FH max.} festgesetzt.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
sowie der Einfriediqungen (§ 73 (1) 5 LBO}

Samtliche Freifl&chen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme veon
Zufahrten, Zugdngen, Hofen und Stellfidchen, zu begriinen und
begriint zu unterhalten.

Nicht tlberdeckte Stellplatzflédchen und Zufahrten, Zuginge und
Hofe dirfen nicht mit Schwarzdecken versehen (asphaltiert)
werden, sie milssen in wasserdurchidssiger Bauweise ausgefiihrt
werden. Beldge aus Betonsteinen oder Rasensteinen werden
empfohien,

Folgende Einfriedungen sind zuldssig:

al Hecken (mit oder ohne eingewachsenhen Drahtzaun) und
Holzzdune mit waagrechten und senkrechten Strukturen bis
zu einer max. HShe von 0,90 m.

b) Sichtschutzeinrichtungen zur Abschirmung veon Freibereichen
mit einer Hthe von max. 1,80 m sind zwischen den Grund-
stlicken als Hecken (mit oder chne eingewachsenen Drahtzaun)
oder als Sichtblenden aus Holz bis max. 4,00 m Linge zulissig,

c) Auf der, an die Max—Caspar-StraBe angrenzenden, als
private Grinfldchen mit Pflanzzwang festgesetzten Flichen
sind keine Einfriedungen zuldssig.

Von den Baugrundstiicken des WA-Gebietes in diesem Bereich
sind zu privaten Griinfldchen hin geschlossene HolzzHune
und Hecken bis max. 2,20 m HShe zuldssig, die Holzziune
sind mit Rankpflanzen dauerhaft zu begriinen und miissen
eine hochabsorbierende Vorderseite

{(mind. 8 d B (A) LA ot Stv,} aufweisen.

Mauern, sind als Einfriedungen nur zugelassen soweit sie durch
bestehendes Geldnde erforderlich werden (Stiitzmauern) sowie als
Fufimavern bis zu einer max. Hdhe von 0,50 m fiir Sichtschutzein-
richtungen oder Zdunen nach 7.3.c) wobei deren Gesamththe
ven 1,80 m bzw, 2,00 m entsprechend B II 7,3 b und c) nicht
ilberschritten werden darf.

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 (2} 2 1BC

Ordnungswidrig im Sinne von § 72 (2) 2 LBO handelt, wer den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Ziffer B II zuwider handelt.

ad2—-9-



Hinwveise

Zahl der Stellplitze

Von der Baugenehmigungsbehtrde werden bei der Baugenehmicqung gefordert:

a} Reihenhduser 2 Stellpldtze/Haus

b)  Wohnungen bis 60 m2 Wohnfliche 1 St./Wo.

¢)  Wohnungen iiber 60 m2 Wohnfliche 2 St./Wo.

d) Markt 1 St./15 m? Verkaufsfliche
sonstige Ldden 1 St./30 m? Verkaufsfliche
Bliro + Praxen 1 5t./30 m?2 Nutzfliche ohne

Nebenrdume

Gaststitte + Cafe 1 5t./10 m2 Gastraum

StraBenbeleuchtung

Die Einrichtungen flir die StraBenbeleuchtung sind entsprechend § 126
{1) 1 BauGB von den Eigentlmern auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Flichen mit Gehrechten

Regelungen {iber Ausbau, Gestaltung, Unterhaltung und Haftungsfragen
der in Ziffer B I 10 mit Gehrechten (G2) belasteten Flichen werden

durch einen gesonderten Vertrag zwischen den Grundstiickseigentiimern
und der Stadt Weil der Stadt geregelt.,

Lidrmschutz

- In Ergdnzung zur Ziffer B - I - 17 der textl. Festsetzungen
wird auf die schalltechnische Untersuchung des Ing. Biiros
Dr. Schidcke + Bayer wvam 01.03.1989 verwiesen.

- Die in Ziffer B - T - 17 der textl. Festsetzungen geforderten
passiven Mafnahmen zum Schutz vor Verkehrslérm knnen durch ent-
sprechende GrundriBgestaltung bzw. - orientierungen beeinfiuf
werden.

Breitbandkabel

Das Baugebiet wird an das Breitbandkabelnetz der Deutschen Bundespost
angeschlossen.
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Geldnde- und ErdgeschoSffubodenhthen

Die Festlequng der Geldndeoberildche und ErdgeschoBfusbodenhithen er-
folgt im Baugenelmigungsverfahren.

Umgestaltung Merklinger StraBe

Auf die projektierte Verkehrsfithrung und den damit verbundenen ver-
dnderten Ausbau der Merklinger StraBe wird hingewiesen.,

Bei den dann gegebenen Verkehrsabl&ufen kann von der Merklinger
StraBe her die Erschliefung des Baugebiets nur noch in Rechts-
einfahrt bzw. Rechtsausfahrt erfolgen.

Die geplante MaBnahme ist im Lageplan M. 1:500 gesondert dargestellt.
Anspruch auf eine in Zukunft unverénderte Verkehrsanbindung des Be-
bauungsplangebietes zur Merklinger StraBe hin besteht daher nicht.

Bodenfunde - Denkmalpflege

Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde sind unverziiglich
einer DenkmalschutzbehOrde anzuzeigen (§ 20 DSCHG)

Aufgestellt; Stuttgart 05.07.198%/gedndert 13.09.89/02.11.89/05.02.90
Architektengruppe
Rutschmann + Partner

Riederer
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Filllschema_der_Nutzungsschabl

Art der Nutzuaw)

Crumlt Nictwaizabd G o F | lctwenzali L

Zahl der Vol lgeschosse
Trauf= vnd Flrsthdhen

Nachtorm mit Ancgabe

S der  Dachne Louang

Art_der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB)

WA Allgameines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

vgl. Textteil B I 1.1

M' Mischyebiet [§ 6 Bauho) vgl. Textteil B I 1.2

Vgl. Textteil B I 2

m Zahl der Vollgeschosse (Hochscgrenze) (§ 17 (4) BauNvo)

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvO)
GuschoBE lichonzahl (§ 20 BauNVvO)

Gebdudehthen (§ 73 (1) 7 LBO und § 16 (1) BauNvO)

TH min Traufhéhe Mindesththe
TH MaX Traufhihe Wichstgrenze

FH min  rirsthihe Mindesthihe

FH Mmax rirsthone Héchstgrenze

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
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Stadt Weil der Stadt
Landkreis B&blingen

Bebauungsplan "Lindenhof"

Begriindung entsprechend § 9 {(8) BauGB

1.

Erfordernis der Planaufstellung

Das Baugebiet "Lindenhof" liegt an der Nahtstelle zwischen
der Innenstadt und den von ihr westlich liegenden bebauten
Wohngebieten "H#ugern" und dem Industriegebiet HochstraBe.

Im Hinblick auf seine st&ddtebaulich und verkehrlich bevorzug-
te Lage im Zentrum von Weil der Stadt ist seine derzeitige
Nutzung mit einer Gewerbebrache, einer Baumwiese sowie iiber-
alterter Bausubstanz nicht angemessen. Zur Vorbereitung

einer der Situation entsprechenden verdnderten Nutzung wurde
im Jahr 1982 ein beschrénkter stddtebaulicher Wettbewerb iiber
das Baugebiet "Lindenhof® durchgefiihrt. Die dabei gewonnenen
Erkenntnisse liber Einbindung, Gestaltung, Nutzung und Verkehrs-
anbindung des Baugebietes sollen auf der Grundlage der mit
dem 1. Preis ausgezeichneten Planungskonzeption realisiert
werden.

Der Gemeinderat von Weil der Stadt hat am 04.11.1980 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes “Lindenhof" beschlossen.

Vorbereitende Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Fldchennutzungsplan -Entwurf der Stadt Weil der Stadt ist
fiir das Baugebiet eine Nutzung als gemischte Baufliche {M}
vorgesehen. An das Planungsgebiet grenzen folgende rechts-
kréftige Bebauungspl&ne an:

a) Bebauungsplan "Haugern" genehmigt am 12.07.1971 mit Fest-
setzungen von MI-,(Z=II), WA - und WR {2=I)- Gebieten

b) Bebauungsplan Industriegebiet "HochstraBe" genehmigt am
21.06.78 mit der Festsetzung eines eingeschridnkten GE-Ge-
bietes mit 2 = IV.

Fiir einen siidlich angrenzenden Bereich besteht ein am
12.03.1936 genehmigter Baulinienplan "Weingissle".

Die das Planungsgebiet &stlich tangierende Merklinger StraBe
ist Ortsdurchfahrt im Zuge der LandesstraBe 1180, die das
Gebiet slidlich begrenzende Max-Caspar-8trafie, ist Ortsdurch-
fahrt der LandesstraBe 343.



3. Bestand

Das Baugebiet ist ein von 417 m auf 407 m idber NN um 10 m von
West nach Ost geneigtes Hanggelidnde. Der westliche Teil des
Planungsgebietes ist die teilweise bebaute ehemalige
Betriebsfldche einer Bauunternehming. Der &stliche Teil zur
Merklinger StraBe hin ist zur H&lfte mit alten Gebduden iiber-
baut, die andere H3l1fte ist eine mit Obstbiumen bestandene
Wiesenfliche. Das Planungsgebiet umfapt 1,25 ha Fliche.

4. Planung

- Stadtebauliche Planung

Die Bebauungskonzeption orientiert sich an der spezifischen
Lage des Gebiets direkt bei der die westlichen Stadtteile mit
der Innenstadt verbindenden Briicke tiber die Bahnlinie. An die-
ser Stelle werden die stadtr#umlichen und verkehrlichen Bezugs-
linien wie in einem Brennpunkt gebiindelt und es ergibt sich
hieraus die Funktion des Baugebiets als "Briickenkopf" und
verbindendes Element zwischen den Stadtteilen.

Mit der vorgesehenen Bebauung werden die gegebenen Bezugsli-
nien aufgenommen und zum AbschluB gebracht. Dies geschieht
durch die in Hausgruppen gegliederte Bebauung, die die bis-
tang nur angedeuteten Blockstrukturen nach Siiden hin fortset-
Zen und abschliefen.

Die Baustruktur gliedert sich in folgende charakteristische
Bereiche:

durch einen besonderen Baukdrper mit spezifischer Eckausbil-
dung am Kreuzungsbereich Merklingen-, Max-Caspar-StraBe wird
dort der eigentliche Auftakt bzw. Endpunkt des Gebiets mar-
kiert.

Entlang der Merklinger StraBe wird eine deutliche bauliche
Abgrenzung konzipiert, die auch der La&rmabschirmung des inne-
ren Gebietsteils zuqute kommen wird.

Entlang der Max-Caspar-Strafie und im inneren Teil des Gebie-
tes - gruppiert um griine Innenzonen und einen Platzbereich -
sind Hausgruppen in Form von Reihenhdusern vorgesehen.

Entsprechend der Bebauungskonzeption gliedert sich das Gebiet
in zwel Nutzungsbereiche:



entlang der Merklinger StraBe der gemischt genutzte Bereich,
ausgewiesen als MI-Gebiet im Sinne des § 6 der BauNVC, mit
Ladennutzungen, Biiros, Praxen und Wohnungen, wobel im UG des
Eckbaukérpers Merklinger-, Max-Caspar-StraBe eine zusammen-
hangende Ladenfl&che von ca. 800 gm Verkaufsfliche errichtet
werden kann.

In den iibrigen Bereichen des Planungsgebietes Wohnnutzung, in
Form von Reihenhausgruppen, mit einer Ausweisung als "Allge-
meines Wohngebiet™ im Sinne des § 4 BauNVO.

In Bnpassung an die Umgebungsbebauung ist fiir das Gebiet eine
Bebauungs vorgesehen, die durch Festsetzung von Trauf- und
Firsthdhen entsprechend § 73 (1) 7 LBO und § 16 (3) BauNVO
zweigeschossigen Baukdrpern entspricht.

Das Baugebiet in seiner bevorzugten stddtebaulichen Situation
am Verkniipfungspunkt stadtr&umlicher und verkehrlicher
Bezugslinien, macht eine Optimierung von Planung und baulich/
freirfumlichen Busforming der MaBnahmen notwendig. Die -L&sung
dieser Aufgabe erfordert vor allem eine miglichst gute
Gestaltung der Gebdude und Freifléchen. Aus diesem Grunde
wurden in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan entsprechende Gestaltungsfestsetzungen gemdB § 73
LBO getroffen.

Die geplante bauliche Dichte (GFZ max. 1,0) beriicksichtigt
die Lage des Plangebiets im vorhandenen stiddtebaulichen Gefii-
ge - vor allem im Hinblick auf seine Standortgunst im Ver-
hdltnis zur Innenstadt und zum S-Bahnhof.

Im WA-Gebiet werden Nutzungseinschridnkungen entsprechend § 1
(5) und (6) BauNVO festgesetzt. Dies ist vor allem in der
Festsetzung der Trennung von Nutzungen im Baugebiet in WA-
und MI-Gebieten, sowie in der spezifischen Nutzungsfestsetzung
im WA-Gebiet fiir eine Bebauung mit verdichteten Hausgruppen
in Form von kostengiinstigen Reihenh&usern, begriindet. Dariiber
hinaus ist die hier festgesetzte Nichtzuldssigkeit einer Nut-
zung nach § 4 (2) 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérender Handwerksbetriebe) durch die gewhrleistete Versor-
gung der WA-Gebiete mit diesen Nutzungen in seiner ummittel-
barer Umgebung begriindet.

Die Nutzungen nach § 4 (3) 1. - & BauNVO wurden in den text-
lichen Festsetzungen entsprechend § 1 (6) 1 BauNBO ausge-
schlosgsen, weil sie zum einen im angrenzenden MI-Gebiet rea-



lisiert werden kiinnen oder aus Grinden der Verkehrsanbindung
oder der geringen GrdRe der WA-Fldchen nicht realisierbar sind.

Im Mi-Gebiet wurden die Nutzungen nach § 6 (2) 6 + 7 {Garten-
baubetriebe und Tankstellen) gemdf § 1 (5) Bau ausgeschlos-
sen, weil sie von der innerstd@dtischen Lage und Grépencrdnung
des Gebietes her bzw. aus Griinden der Anbindung an das Ver-
kehrsnetz auszuschlieBen sind.

Die Beschrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen entspre-
chend § 14 BauNVO, soweit sie Gebdude sind, auf die lberbauba-
ren Grundstiicksflichen der WA-Gebiete, sowie die Unzul&dssig-
keit von Nebenanlagen und Einrichtungen fiir Kleintierhaltung
im gesamten Planungsgebiet, ist in der notwendigen Freihaltung
der Griinbereiche won Bebauungen und Stérungen sowle der gege-
benen stiddtebaulichen Konzeption und Freifldchengestaltung
begriindet.

.  Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch das vorhandene Strafiennetz von
auBen ausreichend erschlossen. Die FahrerschlieBung des
gewerblichen Teils des Baugebiets erfolgt lberwiegend von der
Merklinger StraBe mit jeweils eine Zu- und Abfahrt. Diese
Trennung ist notwendig, um die Verkehrsbeziehung zu entflech-
ten und die erforderlichen Sichtwinkel zu gewdhrleisten.

Ein Verkehrsgutachten des Ing.Blro Wuertz, Waiblingen zeigt auf,

dag die Merklinger StraBe den durch die Planung verursachten zu-

sHtzlichen Verkehr aufnehmen kann, eine Linksabbiegespur ist hier
vorgesehen.

Verkehrsuntersuchungen haben gezeigt, daB die Verkehrssituation
der Innenstadt von Weil der S8tadt entlastet und verbessert wer-
den muB. Die dafiir notwendigen BaumaBnahmen berithren den Ostrand
des Planungsgebietes zur Merklinger StraBe hin.

Bei der Abgrenzung und den Festsetzungen des Bebauungsplanes muB-
te daher eine veridnderte Verkehrsfiilhrung der Merklinger StraBe in
diesem Bereich berlicksichtigt werden.

Die spiter gegebenen Verkehrsabldufe lassen die ErschlieBung des
Baugebietes von der Merklinger StraBe her nur noch in Rechtsein-
fahrt bzw. Rechtsausfahrt zu.

Die geplante Verkehrsfiihrung ist im Bebauungsplan als Hinweis ge-
sondert dargestellt. Anspruch auf eine in Zukunft unverdnderte
Verkehrsanbindung des Bebauungsplangebietes zur Merklinger Stra-



Be hin ist daher nicht gegeben.

Die Andienung der Ladenfldchen im U.G. des Eckgebiudes muB auf-

grund der notwendigen Fahrbewegung der Anlieferfahrzeuge von der
Max Caspar StraBe her erfolgen. Die hierfiir notwendigen Flédchen

finden bei der Gestaltung der Verkehrsflichen und Baugrundstiicke
Beriicksichtigung.

Um die im Zuge der Hugo-Beyerle-StraBe, mittig durch das Pla-
nungsgebiet verlaufende FuRgdngerverbindung des Wohngebiets
Hiugern - Innenstadt, nicht durch Fahrverkehr unnétig zu bela-
sten, erfolgt die FahrerschlieBung der Reihenh#user im WA-Ge-
biet, ausschlieBlich vom AnschluBpunkt des Lucas-Moser-Weges
an die Max-Caspar-StraBe her.

Dazu ist es notwendig, die vorhandene Verkehrsfliche auf 5,50 m
zu verbreitern und mit einem einseitigen Gehwegq zu verse-
hen. Von hier aus erfolgt die innere Erschliefiung der Haus-
gruppen des WA-Gebietes iiber 5,0 m breite Mischfunktionsfld-
chen auf privaten Verkehrsfl&chen und auf Geh-+ Fahrrechten
nach § 9 (1) 21 BauGRBR. Die Mischfunktionsflichen fiir Fahren
und Gehen sollen dazu beitragen den Verkehrsflachenanteil und
damit die versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten so-
wie durch entsprechende Gestaltung den Fahrverkehr zu ver-
langsamen und zu beruhigen. Um die im Hinblick auf eine ge-
ringstmtgliche Beeintrdchtigung des Vekehrs auf den tangie-
renden LandstraBen konzipierte Verkehrserschliefung des Pla-
nungsgebietes planerisch abzusichern, werden die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Aus-
fahrtsverbote nach § 9 (1) 4 und 11 BauGB notwendig.

Ruhender Verkehr

Um eine Beeintrdchtigung der Wohnbebaunung durch Parkierungs-
verkehr auszuschliessen und einen méglichst hohen Griinfldche-
nanteil im Planungsgebiet zu erhalten, ist die Parkierung fir
die Bauflidchen entlang der Merklinger StraBe liberwiegend in
einer 2-geschossigen Tiefgarage sowie durch offene, der
Bebauung dstlich vorgelagerten PKW-Stellpldtze vorgesehen.

Die Parkierungsflichen der Wohnbebauung sind als Einzel- und
Gruppengaragen bzw. Stellpl&tze nachzuweisen, die jeweils in
der ummittelbaren Nachbarschaft oder direkt auf den Baugrund-
stiicken, z.T. durch Ausniitzen der Hangneigung in den Unterge-
schossen angeordnet sind.

SchutzmaBnahmen



Larmschutz

Von der Merklinger StraBe und der Max-Caspar StraBe wirkt
Verkehrsldrm auf das Planungsgebiet ein. Durch die Stellung
der gewerblich genutzten Gebdude zur Merklinger StraBe wird
das Gebietsinnere von diesem Verkehrsldrm abgeschirmt.

Nach den Ergebnissen einer schalltechnischen Untersuchung des
Ing. Bliro Dr. Schacke + Bayer vom 01.03.1989 werden aber im
WA-Gebiet zur Max-Caspar StraBe hin die gebietsbezocgenen
zuldssigen HSchstwerte nach der Vornorm DIN 18 005 (1971}
iberschritten. Dieser Bereich muB daher im Bebawvungsplan als
Flache entsprechend § 9 (1} 25 BauGB gekennzeichnet werden,
in der bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsldrm erforderlich
werden. Diese baulichen Vorkehrungen miissen als passive L3rm-
schutzmafnahmen den Vorschriften der DIN 4109 und den VDI
2719 (Schallddmming von Fenstern) entsprechen, sie k&nnen
durch entsprechende GrundriBgestaltung bzw. Orientierung
unterstiitzt werden.

Als erginzende MaBnahme mit Schutzwirkung ist im Bebauungs-
plan entlang der Max-Caspar-StraBe eine private Griinfl&che
mit einem Plfanzzwang fiir Gehtlze entsprechend § 9 (1) 25a
festgesetzt worden.

Verbrennungsverbot

Das Planungsgebiet wird als Gebiet festgesetzt, in dem aus
besonderen stadtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrinkt verwendet werden giirfen.

Entsprechend § 9 (1) 23 BauGB ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bei der Neueinrichtung, wesentlichen Anderung
cder Erweiterung von Verbrennungsanlagen die Verwendung von
Kohle, 81 und Holz zu Heizzwecken nicht zugelassen. Empfohlen
wird das Heizen mit Gas, die Versorgung mit Erdgas ist gesi-
chert.

Begriindet ist diese Festsetzung durch die verdichtete Wohnbe-
bauung innerhalb des Planungsgebietes selbst, sowie dessen
Lage unterhalb des angrenzenden groBen Wohngebietes “"Hiugern".
Durch die vorherrschenden Westwinde wiirde zudem die siidlich
des Planungsgebietes liegende Alistadt und das Schul- und
Sportzentrum stérenden Emmissionen aus dem Planungsgebiet
ausgesetzt sein. Die ILuftbelastung durch Feuerstdtten im Bau-
gebiet muB daher so gering wie méigiich gehalten werden, was



durch den AusschluB der Verwendung von Ol, Holz und Kohle
erreicht wird.

Schutz vor Bodenversiegelung

Nicht iiberdeckte Stellplatzfliéchen, Zufahrten, Zugdnge und
H&5fe diirfen im Planungsgebiet nicht mit Schwarzdecken (as-
phaltiert) werden, sie missen in wasserdurchlissiger Bauweise
wie z.B. Betonverbundstein oder Rasensteinen ausgefiihrt wer-
den. Durch diese Festsetzung entsprechend § 73 (1) 5 LBOC soll
eine fortschreitende Bodenversiegelung vermindert und ein
Beitrag zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und des Stadt-
klimas geleistet werden.

Gemeinbedarf/Versorgung

Aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtkern und durch die im
Planungsbereich selbst vorhandenen Ldden und Dienstleistungen
ist eine Versorgung der zukiinftigen Bewohner des Gebietes mit
dem tiglichen Bedarf und den notwendigen &ffentlichen Ein-
richtungen gewdhrleistet. Durch die stddtebauliche Gruppie-
rung der Baukdrper sowie die Anordnung der dffentl. und pri-
vaten Verkehrsflichen bildet sich in Gebietsmitte ein "Lin-
denplatz". Dieser Bereich soll als nufenthaltsbereich und
Spielfldche den Bewohnern des Planungsgebietes und der Allge-
meinheit dienen.

Er muB daher als Flache fiir Gemeinschaftsanlagen nach § 9 (1)
4 und 22 BauGR sowie fiir den Gemeingebrauch im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Die technische Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist
durch den AnschluB an das dffentliche Wasserleitungsnetz und
die Klaranlage der Stadt gesichert. Sowelt vorhandene und
geplante Leitungen nicht in dffentlichen Flachen liegen, sind
erforderliche Leitungsrechte im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet. Die Standorte fir eine Umformerstation fiir
die Stromversorgung sind in Abstimmung mit dem Versorgungsun-
ternehmen im Bebauungsplan festgelegt worden.

Begriinung

Als Ausgleich fiir die durch die neue Bebauung des Planungsge-
biet entfallenden Baume werden im Bebauungsplan pflanzgebote
fiir Einzelbdume entsprechend § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt.
Neben der in Gebietsmitte vorgesehenen grofkronigen Linde
sind dies ca. 40 Baume der Arten Linde, Kastanie sowie hoch-
stammige Obstbdume. Zwel nicht von den Baumafnahmen betroffe-



ne vorhandene Bidume missen {iber eine Pflanzbindung entspre-
chend § 9 {1) 25b BauGB erhalten werden.

10. Planverwirklichung/ Bodenordnung / Kosten/ Fldchenbilanz
Die MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage bil-
det, sollen unmittelbar nach dessen Rechtskraft realisiert
werden. Die Realislerung erfolgt tiber einen Bautrdger, die
Baugrundstiicke anschlieBend reprivatisiert, die im Bebauungs-
plan festgesetzten privaten Verkehrsflachen werden der Stadt
Weil der Stadt iibereignet.

Samtliche Kosten der notwendigen ErschliefungsmaBnahmen wer-
den vom Bautrédger getragen.

Flachenbilanz:
Gesamtes Planungsgebiet ~ 12.500 ¢qm 100 %

davon

MI-Fl&chen GRZ 0,4, GFZ 1,0 T 4.450 gm 35,5%

WA-Fl&chen GRZ 0,3; GFZ 0,8 T 1.220 ¢gm 9,5%

WA-Fl&chen GRZ 0,4; GFZ 1,0 T 4.730 gm 38,0%

Offentl. Verkehrsfldchen ~ 2.100 gm 17,0%

Vorgesehen sind 2 Gebdude mit L&den, Biiros und Wohnen im
MI-Gebiet und 35 Reihenhduser im WA-Gebiet.

Aufgestellt; Stuttgart 02.11.89/05.02.90
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